Parlamentul Romaniei
Camera Deputatilor Senatul

Lege pentru modificarea
si completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele

41

masuri in vederea implementarii programului "Prima casa", precum si pentru

aprobarea unor masuri de aplicare acestuia

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

ART. | Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 60/2009 privind unele masuri in
vederea implementarii programului "Prima cas&", publicata Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea |, nr. 381 din 4 iunie 2009, aprobaté cu modificari si completari prin
Legea nr. 368/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza:

1.Titlul se modifica si va avea urmétorul cuprins:

"Ordonanta de urgenté privind unele masuri in vederea implementarii programului

"O familie, o casa

2. La alineatul (2) al articolului 1, dupa litera ¢) se introduc trei noi litere, lit. d) — f),
cu urmatorul cuprins:

"d) la data solicitarii creditului garantat, veniturile nete lunare ale beneficiarului
individual sau ale beneficiarului impreuna cu sotul sau sotia, dupa caz, nu pot
depasi valoarea de 4.500 lei.

e) pentru familile cu unul sau mai multi copii, la data solicitarii creditului garantat
veniturile nete lunare ale familiei nu pot depasi valoarea de 7.000 lei. in sensul
prezentului Program, se asimileaza familiei si beneficiarul individual care la data
solicitarii creditului garantat in cadrul Programuiui, are in intretinere unul sau mai
multi copii.

f) pe durata contractului de credit obtinut in cadrul Programului, sd nu
dobandeasca individual sau impreuna cu familia o cota de peste %z inclusiv dintr-o
alt3 locuinta situatd in mediul urban, cu exceptia celor dobandite prin mostenire. In
cazul in care survine o modificare in acest sens dupa acordarea creditului n
cadrul Programului, in termen de 12 luni de la aparitia acestei situatii trebuie sa
decida asupra detinerii locuintei din Program sau altei locuinte si s& notifice
aceasta decizie Finantatorului si Fondului National de Garantare a Creditelor
pentru intreprinderile Mici si Mijlocii sau Fondului Roméan de Contragarantare, cu
prezentarea documentelor care atesta instrainarea.”

3. Alineatele (3), (4), (6), (7), (7*0), (10%6), (10*11) ale articolului 1 se modifica si
vor avea urmatorul cuprins:



“ (3) Prin derogare de la prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
64/2007 privind datoria publica, aprobata cu modificari si completari prin Legea
nr. 109/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, Ministerul Finantelor
Publice este autorizat sa mandateze Fondul National de Garantare a Creditelor
pentru Intreprinderile Mici si Mijlocii si Fondul Roman de Contragarantare,
denumite Tn continuare fonduri de garantare, in vederea emiterii de garantii in
numele si In contul statului, in favoarea bancilor care acorda credite persoanelor
fizice pentru achizitia sau construirea unei locuinte in cadrul Programuliui.

Prin derogare de la prevederile Legii nr. 93/2009 privind institutiile financiare
nebancare, cu modificarile si completarile ulterioare, se acorda mandat special
Fondului Roman de Contragarantare privind emiterea in numele si in contul
statului a garantiilor Tn cadrul Programuiui, sens in care se completeaza obiectul
de activitate al Fondului Romén de Contragarantare stabilit prin Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 23/2009 privind Tinfiintarea Fondului Roman de
Contragarantare, aprobata cu modificari prin Legea nr. 312/2009, cu modificarile
ulterioare, cu operatiunile desfasurate in mandat privind analiza si acordarea
garantiilor in cadrul programelor guvernamentale garantate de statul roman.

(4) Contractele prin care fondurile de garantare acorda garantiile prevazute la alin.

(3) constituie titluri executorii $i au valoare de inscrisuri autentice.

(6) Intre Ministerul Finantelor Publice si fondurile de garantare se incheie o conventie
prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor in derularea Programului.

(7) Tn baza contractului de garantare, asupra imobilelor achizitionate in cadrul
Programului se instituie in favoarea statului roman, reprezentat de Ministerul
Finantelor Publice, precum si in favoarea finantatorilor, proportional cu procentul de
garantare, un drept de ipoteca legald de rangul | pana la finalizarea procedurii de
executare silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit legii, cu
interdictia de Tnstrdinare a locuintei pe o perioada de 5 ani gi interdictia de grevare cu
sarcini a acesteia pe toata durata garantiei. Conditia referitoare la rangul dreptului de
ipoteca trebuie sa fie indeplinita pana la data depunerii cererii de plata a garantiei de
cétre finantator la fondurile de garantare. In cazul primiri de cétre finantator a
comunicdrii respingerii cererii de platd a garantiei de la fondurile de garantare, in
temeiul contractului de garantare, finantatorul are dreptul sa inscrie in cartea funciara
ipoteca legala prevazuta la art. 2386 pct.3 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificérile ulterioare, concomitent cu radierea din cartea funciara a
ipotecii legale de rang | instituite in favoarea statului roman.

(7*0) In baza contractului de garantare novat, se radiaza ipoteca in favoarea
statului si a finantatorului, privilegiul finantatorului, precum s$i interdictile de
instréinare $i grevare cu sarcini instituite conform alin. (7) asupra imobilului
achizitionat initial in cadrul Programului, iar asupra imobilului dobandit ulterior, prin
efectul novatiei prevazute la alin. (76), se instituie in favoarea statului roman,
reprezentat de Ministerul Finantelor Publice, precum si in favoarea finantatorilor,
proportional cu procentul de garantare, un drept de ipoteca legaléa de rangul | pana la
finalizarea procedurii de executare silitd asupra imobilului care face obiectul
garantiei, potrivit legii, cu interdictia de instrainare a locuintei pe o perioada de 5 ani
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si interdictia de grevare cu sarcini a acesteia pe toatd durata garantiei. Conditia
referitoare la rangul dreptului de ipoteca trebuie sa fie indeplinitd pana la data
depunerii cererii de platd a garantiei de catre finantator la fondurile de garantare. In
cazul primirii de catre finantator a comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei
de la fondurile de garantare in temeiul contractului de garantare, finantatorul are
dreptul sa inscrie Tn cartea funciara ipoteca legala prevazuta la art. 2386 pct.3 din
Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare,
concomitent cu radierea din cartea funciara a ipotecii legale de rang | instituite Tn
favoarea statului roman.

(1076) Tn baza contractului de garantare aferent celui de al doilea credit prevazut la
alin. (10™4), asupra noii locuinte se instituie in favoarea statului roman, reprezentat
de Ministerul Finantelor Publice, precum si in favoarea finantatorilor, proportional cu
procentul de garantare, un drept de ipoteca legald de rangul | pana la finalizarea
procedurii de executare silitd asupra imobilului care face obiectul garantiei, potrivit
legii, cu interdictia de instrainare a locuintei pe o perioada de 5 ani $i interdictia de
grevare cu sarcini a acesteia pe toata durata garantiei. Conditia referitoare la rangul
dreptului de ipoteca trebuie sa fie Tndeplinitd pana la data depunerii cererii de plata a
noii garantii de catre finantator la fondurile de garantare. In cazul primirii de céatre
finantator a comunicarii respingerii cererii de plata a garantiei de la fondurile de
garantare in temeiul contractului de garantare, finantatorul are dreptul sa inscrie in
cartea funciara ipoteca legala prevazuta la art. 2386 pct.3 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare, concomitent cu radierea din
cartea funciara a ipotecii legale de rang | instituite in favoarea statului roman.

(1071) Finantatorul poate solicita fondurilor de garantare retragerea cererii de plata
a garanfiei cel mai tarziu pana in penultima zi de efectuare a platii valorii de
executare a garantiei de catre Ministerul Finantelor Publice.”

4. Dupa articolul 1 se introduc trei noi articole, art. 121 - 143, cu urmatorul cuprins:

LArt. 171 Avansul minim este de 5 % din pretul de achizitie al locuintei sau din
valoarea costului de construire a locuintei, acesta reprezentand diferenta dintre pretul
de achizitie al locuintei rezultat din antecontractul de vanzare- cumpérare sau
valoarea din contractul de antrepriza si finantarea garantatd. Pretul de achizitie a
locuintei este de maximum 70.000 EUR echivalent lei la cursul Bancii Nationale a
Romaniei valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumparare sau a
contractului de antrepriza, iar valoarea finantarii garantate este de maximum 66.500
EUR echivalent lei, dar nu mai mult decat valoarea rezultata din raportul de evaluare
a locuintei sau valoarea rezultatd din devizul estimativ de lucrari, anexa la contractul
de construire a locuintei, exclusiv avansul platit de beneficiar.

Art.122 Creditele garantate de stat in cadrul Programului se pot refinanta prin alte
instrumente de finantare, cu exceptia altor credite acordate in cadrul Programului. Tn
acest caz finantatorul, cu acordul Ministerului Finantelor Publice, poate aproba
refinantarea creditului garantat de stat, precum si ridicarea temporara a interdictiei de
grevare asupra locuintei achizitionate sau construite in cadrul Programului, n
vederea inscrierii unei noi ipoteci in favoarea institutiei de credit care acorda
refinantarea, cu conditia achitérii integrale a creditului garantat in cadrul Programului.

Art.13 (1) In cadrul Programului se acorda urmétoarele subventii:



(a) reducerea cu 0,5 puncte procentuale a ratei dobanzii creditului garantat pe
toatd durata Programului pentru familiile cu un singur copil.

(b) reducerea cu 1 punct procentul a ratei dobanzii creditului garantat pentru
familiile cu doi sau mai multi copii.
(2) Acordarea subventiilor prevazute la alin. (1) se verificd anual si este
c_ondi’gionaté de incadrarea in veniturile nete lunare prevazute la art. 1 alin.(2)
lit. d) si e), iar subventia acordatd in cadrul Programului nu se poate cumula
IC:u alte facilitati acordate din fonduri de la bugetul de stat pentru spatiul de
ocuit.
(3) Acordarea subventiilor prevazute la alin.(1) este conditionats de faptul ca
beneficiarul Programului nu inregistreaza restante la plata creditului la data
de 31 decembrie a anului pentru care se solicitd subventia, in caz contrar
aceste restante se achitd pana la data depunerii cererii.
(4) Acordarea subventiei este conditionatd de finrolarea beneficiarului
Programului in spatiul privat virtual (SPV).
(5) Mecanismul de subventionare a dobanzii se va realiza pe baza unei cereri
P€ Care beneficiarul Programului urmeaza sa o depuna la fondurile de
garantare de la care a obtinut garantia statului pentru creditul contractat prin
Program, urmand ca procedura prin care se acordd subventia, inclusiv
termenele si conditile de acordare sa fie detaliate si aprobate prin Ordin al
ministrului finantelor publice. Plata subventiei de dobanda se realizeaza din
sumele alocate cu aceastd destinatie in bugetul de stat, prin bugetul
Ministerului Finantelor Publice - Actiuni generale.”

Artll (1) Solicitarilor de acordare a unei finantéri garantate in cadrul programuiui
Prima casd", aflate in curs de analizA la data intr&rii in vigoare a prezentei legi, li se
aplica dispozitijle legale in vigoare la data depunerii lor.

(2) Prevederile art.1%2 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 60/2009,
aprobatd cu modificsri gi completdri prin Legea nr. 368/2009, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se aplicd in cazul tuturor creditelor garantate acordate in
cadrul Programuiui.

Art.ll (1) In cuprinsul tuturor actelor normative in vigoare, denumirea Programului
1 - 2 N . . " e <
Prima casa” se inlocuieste cu denumirea "O familie, o casad".

(2) In termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi,
_Guvernul va aproba prin hotarare modificarea si completarea normelor de
implementare a Programului "Prima cas&”, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.
717/2009, cu modificarile si completérile ulterioare.

(3) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei legi, va fi emis

Ordinul minijstrului finantelor publice pentru aprobarea procedurii de acordare a
subventiilor.

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romaniei, cu respectarea prevederilor art.
75sialeart. 76 alin. (2) si (3) din Constitutia Romaniei, republicata.

Presedintele C amerei Deputatilor Presedintele Senatului
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